FORENINGEN AGARFRAMJANDET

Pressmeddelande

Foreningen Agarframjandet valkomnar slopandet av formdgenhetsskatten och att
fastighetsskatten férandras, men ar kritisk till det nya forslaget om kommunala
fastighetsavgifter vad det galler beskattning av bostadsarrenden och inférandet av
rantor (beskattning) pa tidigare beviljade uppskov av beskattning av kapitalvinster.
Agarframjandet uppmanar regeringen att andra forslaget sa att bostadsarrenden inte
dubbelbeskattas och att skyddet mot retroaktiv beskattning for starks.

Agarframjandet har under sin snart 20 &riga verksamhet stéllt sig kritisk till skatter som
drabbar dgandet. Arvs- och gavoskatten har upphort och nu kommer dven fastighetsskatten
och formdgenhetsskatten att forandras respektive tas bort helt och hallet. Agarframjandet
valkomnar denna utveckling. Skatter pa agande riskerar att urgropa dganderétten pa sikt och
de & aven skadliga fér samhéllsekonomini stort.

Bostadsarrenden dubbelbeskattas

Trots att ambitionen ar att beskattningen av bostader skall bli férutsebar och lagre, & det en
kategori av bostader som kommer att drabbas hart av regeringens forslag: bostadsarrenden,
eller tomtarrenden som de ocksa kallas.

Regeringens fordlag till ny bostadsbeskattning innebéar inférandet av en ny kommunal
fastighetsavgift om 0,75 % pa taxeringsvardet for bostader (dvs. for tomt och bostadshus
tillsammans), dock hdgst 6 000 kronor. Men for bostadsarrenden blir effekten att man dels
aven fortsittningsvis far betala statlig fastighetsskatt med 1 % pa taxeringsvéardet av
tomtmarken (utan beloppsbegransning), dels far betala den nya kommunala
fastighetsavgiften for byggnaden.”

Regeringens forslag innebér alltsd i praktiken att bostader pa tomtmark som upplats med
bostadsarrende kommer att bli foremd for dubbelbeskattning — utan nagon
bel oppsbegransning.
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For att askadliggora effekterna av bostadsarrendena kan vi utga frén foljande exempel:

Utgéngsvardena ar taxeringsvarden for tomtmark om 1 mkr resp. for byggnad om 1,5 mkr.

Statlig fastighetsskatt fér tomtmarken: 1 % av 1 mkr = 10 000 kronor.

Kommunal fastighetsavgift for byggnaden: 0,75 % av 1,5 mkr = 11 250 kronor, dock reducerat till 6 000 kronor.
Total beskattning for tomt och byggnad vid bostadsarrende blir alltsa 16 000 kronor.

Om béade tomtmark och byggnad &gs av samma person, blir beskattningen hdgst 6 000 kronor.



Uppskovsrantorna drabbar de facto retroaktivt

Regeringens forsag om att rantebelédgga tidigare uppskov avseende beskattning av
kapitalvinst drabbar flera fastighetsigare oforutsagbart. Det slar hart ekonomiskt mot vissa
hushdll. Rantan & inte att betrakta som retroaktiv beskattning i regeringsformens
(grundlagens) mening, eftersom det inte finns ndgot faststallt skattebeslut om uppskovet. |
praktiken verkar den dock retroaktivt genom att de vinster pa forsaljningar av fastigheter som
tidigare gjorts — och déar uppskov med betalning av skatt beviljats - nu i efterhand kommer att
réntebel dggas.

Enligt 2 kap. 10 § andra stycket regeringsformen far inte skatt tas ut i vidare man an vad som
foljer av foreskrift som gdlde nar den omstandighet intréffade som utloste skatten.
Retroaktiv beskattning ar sdledes forbjuden.

Agarframjandet anser mot denna bakgrund att forbudet mot retroaktiv lagstiftning behover
forstarkas. Skattehojningar som visserligen inte innebér att tidigare skattebeslut andras, men
som anda strider mot syftet med férbudet mot retroaktiv lagstiftning, bor inte heller fa vara
tillatna.
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Foéreningen Agarframjandet ar en partipolitiskt obunden organisation som arbetar for att framja
och starka skyddet for det privata dgandet. Agarframjandets sju medlemsorganisationer
foretrader ca 800 000 medlemskap. Féreningens medlemmar ar Fastighetsagarna Sverige,
Lantbrukarnas Riksforbund, Svensk Handel, Sveriges Aktiesparares Riksférbund,
Bostadsrattsorganisationen SBC, Sveriges Jordagareférbund och Villadgarnas Riksférbund.




